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Projekteerimistingimuste miiaramine Jaanika kiilas Krissu ja Tonu kinnistutel
paikeseelektrijaama ehitusprojekti koostamiseks

Saue Vallavalitsusele esitati projekteerimistingimuste taotlus Jaanika kiilas Krissu ja Tonu
kinnistutele paikeseelektrijaama rajamiseks. Rajatav jaam on drilisel eesmargil.

Vastavalt ehitusseadustiku § 26 16ikele 2 annab padev asutus projekteerimistingimused olulise
rajatise piistitamiseks. Krissu ja Ténu kinnistutele paikeseelektrijaama rajamisel on tegemist
olulise rajatisega, kuna tegemist on suures mahus taastuvenergia tootmisega, mis on seotud
Euroopa Liidu ja Eesti riigi poolt seatud eesmarkide tditmisega energiasektoris.

Krissu ja Tonu kinnistud asuvad hajaasustuses ja on Ehitisregistri andmetel hoonestamata.
Kinnistuid labib Sindi-Harku 220-330 kV elektriohuliin ja Tonu kinnistud piirnevad raudteega.
Krissu kinnistul paiknevad tiksikud puud ja puude grupid. Tonu kinnistutel on suures osas
tegemist metsastunud alaga. Saue valla ildplaneeringu alusel on kinnistutel erinevad
kitsendused - rohevorgustik, tee kaitsevoond, raudtee Kkaitsevoond, vaartuslik
pollumajandusmaa, elektriliinid ja nende kaitsevodndid. Maade sihtotstarve on
maatulundusmaa. Lahikonnas asuvad iliksikud hoonestatud kinnistud.

Projekteerimistingimuste taotluse alusel koostati ja esitati memorandum vastava analiilisiga
vallavalitsusele padikeseelektrijaama projekteerimistingimuste maiaramise voimalikkuse kohta.
Vallavalitsus suunas memorandumi Saue Vallavolikogu maa- ja planeeringute komisjoni. Saue
Vallavolikogu maa- ja planeeringute komisjon arutas taotlust oma 11. augusti 2021.a koosolekul
ning otsustas noustuda projekteerimistingimuste valjastamisega pdikeseelektrijaama
ehitusprojekti koostamiseks, tingimusega jatta planeeritavast pargialast valja vaartusliku
pollumaa ribad.

Vastavalt Saue Vallavolikogu maa- ja planeeringute komisjoni suunitlustele vahendati
paikeseelektrijaama ala vaartuslike podllumaade arvelt. Marginaalne osa jaamast jaab
tldplaneeringujargsele vaartuslikule podllumajandusmaale. On hinnatud, et looduses
tegelikkusele see ei vasta ning paikesepaneelide alla jadvate alade taastamine véaartuslike
pollumaadena ei ole perspektiivikas.

Ehitusseadustiku § 31 16ike 2 kohaselt koostab padev asutus projekteerimistingimuste eelnéu
ning korraldab selle kohta eelkdige elektroonilise arvamuste kogumise ja eelndou
kooskdlastamise.



Aktsiaselts Eesti Raudteele, Elektrilevi OU-le, Elering AS-ile ning potentsiaalselt puudutatud
isikutele (Saare, Pahklimde, Kase, Koplimaa, Viisu-Mardi, Vanakutseri, Tonup6llu, Kloostri
metskond 110 ja Tommasoo kinnistute omanikud) saadeti 02. septembril 2021. aastal
projekteerimistingimuste eelndu ja paneelipargi véimaliku asukohaga asendiplaan tutvumiseks
ning kooskdlastamiseks/arvamuse avaldamiseks tdhtajaga 12. september 202 1. Isikuid teavitati,
et kui nad ei ole etteantud tdhtajaks arvamust avaldanud, siis eeldab vallavalitsus, et ndustutakse
kdesolevate paikeseelektrijaama projekteerimistingimuste madramisega. Viisu Kkinnistu
omanikuga suheldi personaalselt.

09. septembril 2021.a saatis AS Eesti Raudtee kirjaga nr 13-8/3350-1 kooskélastuse oma
seisukohtadega (kooskdlastus aegus 09.09.2022).

06.09.2021 esitas Saare kinnistu omanik kiisimuse, kuidas on korraldatud ligipaas kinnistutele.
06.09.2021 saatis Maa-amet Kkirja, kus andis teada, et ei esita vastuvaiteid pdikeseelektrijaama
projekteerimistingimuste eelndule.

08.09.2021 saatis Vanakutseri kinnistu omanik arvamuse projekteerimistingimuste eelndu
kohta, milles soovis iilevaadet ja esialgset kokkulepet, kuidas plaanitakse valtida ja/voi
vdahendada negatiivseid mojusid temale kuuluvale kinnistule.

09.09.2021 saatis Elektrilevi OU oma kooskdlastuse, milles mérkis, et projekti koostamiseks on
vajalik taotleda tehnilised tingimused ning projekt kooskdlastada Elektrilevi OU-ga.

10.09.2021 esitas Kase kinnistu omanik kiisimuse, kas kinnistu piiri laheduses saab siilitada
tuuli kinni hoidva haljasriba ning kuidas on plaanitud ligipaas paikeseelektrijaamale.
15.09.2021 saatis Viisu-Mardi omanik arvamuse, et kui kitsendusi tema kinnistule ei kaasne, siis
vastuvaiteid paikesepargi rajamisele ei ole.

Saue Vallavalitsus vastas 20.09.2021 piirinaabrite kirjadele. Naabrite seisukohtadega on
arvestatud, privaatsust parandatakse haljastuse sdilitamise v0i rajamisega naabrite ja
paikeseelektrijaama vahelisele alale.

Kuivord taotleja korrigeeris paikeseelektrijaama asendiskeemi vastavalt Saue Vallavolikogu
maa- ja planeeringute komisjoni suunitlustele ning osaliselt on kooskodlastused kaotanud
kehtivuse, saadeti korrigeeritud projekteerimistingimuste eelndu koos korrigeeritud
asendiskeemiga Aktsiaselts Eesti Raudteele, Elektrilevi OU-le, Elering AS-ile ning potentsiaalselt
puudutatud isikutele (Viisu, Saare, Pahklimde, Kase, Koplimaa, Viisu-Mardi, Vanakutseri,
Tonupdllu, Kloostri metskond 110 ja Témmasoo kinnistute omanikud) 08. detsembril 2022.
aastal kooskodlastamiseks/arvamuse avaldamiseks tdhtajaga 18. detsember 2022. Isikuid
teavitati, et kui nad ei ole etteantud tdhtajaks arvamust avaldanud, siis eeldab vallavalitsus, et
noustutakse kdesolevate paikeseelektrijaama projekteerimistingimuste madramisega.

Keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeH]JS) § 3
punktide 1 ja 2 kohaselt hinnatakse keskkonnamdju, kui taotletakse tegevusluba vdi selle
muutmist ning tegevusloa taotlemise voi muutmise pdhjuseks olev kavandatav tegevus toob
eeldatavalt kaasa olulise keskkonnamoju voi kavandatakse tegevust, mille korral ei ole
objektiivse teabe pohjal valistatud, et sellega voib kaasneda eraldi véi koos muude tegevustega
eeldatavalt oluline ebasoodne moju Natura 2000 vorgustiku ala kaitse-eesmargile, ja mis ei ole
otseselt seotud ala kaitsekorraldusega vaéi ei ole selleks otseselt vajalik.

Pdikeseelektrijaama rajamine ei kuulu KeH]JS § 6 ldike 1 jargi olulise keskkonnamojuga
tegevuse alla. Kui KeH]JS § 6 16ige 2 kohaselt ei kuulu kavandatav tegevus sama paragrahvi ldikes
1 nimetatute hulka, peab otsustaja andma eelhinnangu selle kohta, kas planeeritaval tegevusel
on oluline Kkeskkonnamoju. Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 mairuses nr 224
»Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse



eelhinnang, tdpsustatud loetelu” § 16 punkti 1 kohaselt tuleb keskkonnamdju hindamise
eelhinnang anda maaruses nimetamata tegevusele, mis vdib kaasa tuua olulise keskkonnamaju.

Saue Vallavalitsus on seisukohal, et kavandataval tegevusel puudub oluline negatiivne
keskkonnamoju, planeeritud tegevus ei pohjusta keskkonnas pdérdumatuid muutusi, ei sea ohtu
inimeste tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara ning seetdttu ei pea vajalikuks
keskkonnamoju hindamise algatamist.

Vottes aluseks ehitusseadustikul § 26 loike 1, 16ike 2 punkti 1, § 28, § 33 loike 1, Saue
Vallavolikogu 25. jaanuari 2018. aasta maaruse nr 9 ,Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku
rakendamine Saue vallas“ § 7 punkti 1 ning arvestades 12. juulil 2021. aastal esitatud
projekteerimistingimuste taotlust nr 2111002/09984 annab Saue Vallavalitsus

korralduse:

1. Madrata projekteerimistingimused Jaanika kiila Krissu (katastritunnus 51802:002:0265;
maatulundusmaa 100 %) ja Tonu (katastritunnus 51802:002:0229 ja 51801:001:0770,
maatulundusmaad 100 %) kinnistutel kuni 10 MW vdimsusega pdikeseelektrijaama
ehitusprojekti koostamiseks vastavalt korralduse lisale.

2. Projekteerimistingimused kehtivad ... 2027.

3. Korralduse peale vdib 30 pdeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest esitada Saue
Vallavalitsusele vaide haldusmenetluse seaduses satestatud korras voi esitada kaebuse
Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sdtestatud tahtaegadel ja korras.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
Andres Laisk Kirsti Saar
vallavanem vallasekretar
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PROJEKTEERIMISTINGIMUSED
Ehitustegevuse liigi tipsustus: piikeseelektrijaama rajamine

Projekteerimistingimuste andja:

Asutus: Saue Vallavalitsus

Asutuse registrikood: 77000430

Ametniku nimi (koostaja): Kaie Tobreluts
Ametniku ametinimetus: vallaarhitekt
Kontaktandmed: e-post kaie.tobreluts@sauevald.ee

Taotluse andmed:

Liik: projekteerimistingimuste taotlus detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumisel.
Number 2111002/09984

Kuupdev 12.juuli 2021. a.

Ehitamisega holmatava kinnisasja andmed, sh katastritunnus ja koha-aadress:

Jaanika kiila, Krissu (katastritunnus 51802:002:0265, 45.53 ha, maatulundusmaa 100%), Tonu
(katastritunnus 51802:002:0229, 15.58 ha, maatulundusmaa 100%) ja Tonu (katastritunnus
51801:001:0770, 50.97 ha, maatulundusmaa 100%).

Projekteerimistingimuste sisu ja pohjendused:
1. Uldised nduded:
1.1.  projekteerida vastavalt kehtivatele seadustele, madarustele, ehitusnormidele ja

standarditele;
1.2.  projekteerida vastavalt Elektrilevi OU poolt viljastatud tehnilistele tingimustele;
1.3.  pdikeseelektrijaama maksimumvdimsuseks planeerida kuni 10 MW;
1.4.  projekt kooskolastada asjassepuutuvate ametkondade ja tehnovorkude valdajatega;
1.5. kaitsevoondisse ehitamisel on vajalik nahtuse omaniku kirjalik néusolek;

1.6.  juurdepais lahendada avalikult teelt (mahasdidu asukoht ja projekt kooskdlastada tee
omanikuga) voi 1abi  erakinnistute, enne ehitusloa taotlemist seada
juurdepdasuservituudid;

1.7.  tootmis- ja elamumaa eraldamiseks sailitada voi rajada 30 meetrine kdrghaljastusala,
piirinaabri kirjalikul ndusolekul vdib kdrghaljastusala olla kitsam kui 30 m; piirnemisel
maatulundusmaaga on ehitise minimaalne kaugus kinnistu piirist 10 meetrit;

1.8.  pdikesepaneelide paigutamisel vdtta aluseks taotlusega esitatud eskiis (lisatud);

1.9.  kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi
seaduse (KeH]S) § 6 1dikes 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste alla, mille
puhul on keskkonnamdju hindamise algatamine kohustuslik ega KeH]JS § 6 ldikega 4
kehtestatud Vabariigi Valitsuse 29.08.2005. a maarusega nr 224 “Tegevusvaldkondade,
mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud
loetelu” toodud tegevuste alla, mille korral tuleb anda keskkonnaméju hindamise
eelhinnang;

1.10. naidata meetmed paikesepargi aluse territooriumi hooldamiseks;
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2. Mitmesugused muud nduded ja selgitused:

2.1. Peale ehitusloa valjastamist muudetakse maakatastris osaliselt kinnistu sihtotstarve
maatulundusmaast tootmismaaks (viieprotsendise tadpsusega vastavalt
Maakatastriseaduse § 18 16ikele 2).

3. Nouded ehitusprojektile:

3.1.  asendiplaan esitada topo-geodeetilisel alusplaanil M 1:500 dwg ja pdf formaadis, mis on
moodistatud projekti kontrollimist véimaldavas ulatuses ja mitte hiljem, kui 2 aastat
tagasi;

3.2.  projekti koosseis ja vormistus esitada vastavalt majandus- ja taristuminister 17.07.2015
madrusele nr 97 ,Nouded ehitusprojektile” satestatud eelprojekti staadiumile;

3.3.  ehitise tehnilised andmed peavad vastama majandus- ja taristuministri 5. juuni 2015.

aasta maarusega nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused“
kehtestatud nouetele;
3.4. enne ehitusloa taotlemist kooskdélastada ehitusprojekt
3.4.1. kinnistu omanikuga;
3.4.2. Elering AS-ga;
3.4.3. Elektrilevi 0U-ga;
3.4.4. AS Eesti Raudteega;
3.5.  ehitusprojekt koos nduetekohase ehitusloa taotlusega tuleb esitada Saue Vallavalitsusele
elektrooniliselt ehitisregistri kaudu veebilehelt www.ehr.ee;

3.6.  projekteerimistingimused ei anna digust ehitamise alustamiseks.
(allkirjastatud digitaalselt) (allkirjastatud digitaalselt)
Andres Laisk Kirsti Saar

vallavanem vallasekretar
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